遠東科技中心AB棟大樓第二十四屆管理委員會第一次會議記錄資料
開會時間：中華民國112年11月16日(星期四)下午二時至三時止
開會地點：管委會會議室(B棟11樓)

主    席：羅隆志主任委員                                記    錄：游象達總幹事

出席委員：陳烱廷副主任委員、簡大竣財務委員、潘朝旺機電委員、王怡凌安全委員(代)
          、簡士傑清潔委員、何直巍安全委員(代)、趙玉龍安全委員
一、主席報告：(略)
二、工作報告：
    （一）、駐衛保全(連鴻保全)工作報告。
    （二）、清潔維護(如新清潔)工作報告。
           委員提議：1.男女廁所隔板請加強清潔工作。

                     2.機動人員清洗B1~B3停車場地板務必注意水漬濺到車輛。
    （三）、機電維護(駿羽消防)工作報告。
    （四）、財務報表(會計人員)工作報告。
    （五）、總幹事工作報告：(112.07.01～112.10.31)
           1.07/08如新清潔完成AB棟上下蓄水池清洗維護保養施工。
           2.07/08建皇工程完成A棟8F女廁洗手台檯面及整容鏡更新工程。
           3.07/15鉅翔空調完成A棟頂樓冷卻水塔#3水泵浦回水管路鏽蝕更新工程。

           4.07/15鼎垚公司完成B3污廢水人孔蓋更新x3組更新工程。

            5.07/25高院與柯律師會同出庭109年度重上字第805號-管理費調漲區權會
                    會議無效案二審審理終結。
            6.07/30駿羽消防配合台電公司B棟全棟停電緊急發電機操作協勤。
           7.08/10譽展抓漏廠商完成B棟161及163號10F天花板滲水抓漏工程。
           8.08/12鼎垚公司完成B3污廢水人孔蓋更新x3組更新工程。
           9.08/13如新清潔機動人員完成AB棟各樓層PVC地板清洗打蠟施工。

          10.08/15完成B1通行權訴訟案保證金NT$100萬提存物辦理退款領取支票。

          11.08/18完成園區年度中元節AB棟廠戶聯合祭祀活動。
          12.08/19皓星工程完成B棟8F冰水機房排水溝改善工程施工。
          13.08/24完成召開112年度園區區分所有權人會議。
          14.09/01馬吉爾工程完成A棟小公電自動功率因數電容器更新工程 。
          15.09/05如新清潔機動人員完成AB棟1F大廳挑高玻璃清洗施工。

          16.09/06完成管理委員會新任主委變更申請函送區公所工務課核備。
          17.09/09建皇工程完成A棟1F女廁洗手台檯面更新工程。
          18.09/16皓星工程完成A棟1F卸貨區牆柱及中庭花圃大理石損壞更新。
          19.09/19立凱法律事務所完成主委變更所有訴訟案委任狀變更用印。
          20.09/22機電人員完成車道出口處加裝反射鏡。
          21.09/23壁紙更新廠商(辰品)完成B棟5F及A棟7F公設走道壁紙更新。
          22.09/30如新清潔完成B1~B3停車場地板清洗施工。
          23.10/02豪勇電機完成A棟1F卸貨區#1升降平台油壓管破損更新工程。

          24.10/07鉅翔空調AB棟頂樓冷卻水塔清洗維護保養施工。
           25.10/17完成高院111年度上更一字第48號案出庭聯合應訊，審理終結。
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           26.10/18譽展廠商完成A棟125號3F廠戶屋內帷幕窗戶滲水抓漏施工。
           27.10/22皓星工程完成A棟1F卸貨區遮雨棚上方大理石損壞更新。
          28.10/24完成ABC棟年度消防安全講習活動。
          29.10/24鼎垚公司完成B3污廢水工業放流泵浦A更新工程。

          30.10/24皓星工程完成A棟1F拖把間門板後鈕損壞修改工程。
          31.10/24皓星工程完成B1停車場通風孔白鐵板封閉工程。
          32.10/24皓星工程完成B棟3F冰水機房門板底部門框鏽蝕損壞維修工程。
三、提案討論：
      第一案、B1公有停車位設置電動車充電椿設備討論議案。

  說明：1.依據今年區分所有權人會議A棟廠戶提案建議園區公有汽車停車位建置
          自動充電椿設備，且充電椿設備統由充電椿設置廠商全責建置管理，充
          電椿充電收入部份回饋園區。
        2.經由廠戶提供AC充電椿設置廠商 (源點科技) 雙方合作方案如下：
          a.B1公有汽車停車位6個車位，簽約五年。

          b.充電設備及充電收費管理系統由充電椿廠商負責設置施工。

          c.充電營運及客服處理由充電椿廠商負責管理。

          d.充電電費每度電回饋NT$4.5元/度予園區，有充電才有回饋，充電椿

            廠商不另外支付停車位租賃費用。
          e.園區必須開放外車進場停車充電，充電停車可維持收取停車費 (停車
            費及車位管理由園區自行管理) 。

        3.B1公有汽車停車位停車費每月NT$3,485元/月，公有區域用電每度電費
          平均約NT$3.5元/度；充電椿停車費收取管理須全天增設專人管理。
        決議：因不符經濟效率，經全體出席委員投票不同意設置公有停車位充電椿設備。
      第二案、園區規約修訂討論議案。

        說明：1.依據今年區分所有權人會議決議辦理，園區規約第十四條特別決議規定
                有下列事項應有區分所有權人會議三分之二以上所有權比例出席及出席

比例四分之三以上同意表決通過後始准予執行。
                a.規約之訂定或變更。
                b.本園區之重大修繕或改良。

                c.本園區因嚴重毀損、傾頹或朽壞，有危害公共安全之虞須重建者。
                d.本園區因地震、水、火、風災或其他重大事變，肇致危害公共安全須
重建者。
                e.強制廠戶遷離或區分所有權之強制出讓。
                f.約定專用或約定共用事項。
              2.因應本園區規約第十四條特別決議規定攸關上列事項應有區分所有權人
                會議三分之二以上所有權比例出席及出席比例四分之三以上之同意行之
                ，擬增訂下列規定條款：

                出席區分所有權人會議人數或區分所有權比例未達前項規定之定額者，
                召集人得就同一議案重新召集區分所有權人會議；其開議應有區分所有
                權人三人並四分之一以上及其區分所有權比例合計四分之一以上之出席
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                ，以出席人數過半數及其區分所有權比例過半數之同意做成決議，並應
                於召集會議通知或公告上載明決議之方法。
                前項決議之會議紀錄依第十五條規定送達各區分所有權人後，各區分所
                有權人得於七日內以書面表示反對意見，書面反對意見未超過全體區分
                所有權人及其區分所有權比例合計半數時，該決議視為成立。
              3.另外，同條條款中特別決議第二項：b.本園區之重大修繕或改良，目前
                ，園區各項採購或修繕費用凡超過新台幣伍拾萬元正，均需提案區分所
                有權人會議表決；今擬提案將本項條款修訂為：本園區之同一工程項目
                之重大修繕或改良，金額超過新台幣貳佰萬元正。
        決議：1.主委提議園區建置e化管理，加強管委會與廠戶間溝通，決議由主委規
                劃。

              2.經主委裁示本提案於下次會議提案討論決議。
      第三案、園區公共管理費調漲討論議案。
        說明：1.園區至今已有二十四年，公設區域各項設備及設施已老舊及損壞，因應
                園區各項公設區域設備及設施修繕費用過鉅 (AB棟頂樓地板防水更新工

                程費用估計新台幣1,500萬元；AB棟外牆矽利康老舊更新工程費用估計
                新台幣1,200萬元；AB棟頂樓冷卻水塔集水槽及其他馬達、管路相關設
                備更新工程費用估計新台幣2,500萬元等) 園區公共管理基金支應不及
                ，擬提議調漲公共管理費，以支應各項重大修繕費用。
              2.近年來園區固定支出費用 (保全、清潔、機電、垃圾清運…等) 調漲，
                目前園區公共管理費每坪NT$75元/坪，每月公共管理費收入金額扣除
                每月固定支出金額後所剩不多，如有修繕工程支出時，則每月公共管理
                費將不敷支出，今擬建議調漲公共管理費每坪NT$10元至NT$15元，以
                因應日後各項重大修繕費用支出。
         決議：經主委裁示本提案於下次會議提案討論決議。
            第四案、管理中心會計人員聘僱合約到期續聘討論議案。
   說明：管理中心會計人員聘僱合約將於112.12.17期滿，擬呈會計人員年度「
         績效考核表」於管委會例行會議提案供委員考核評定討論，以作為續聘
         及薪資調整之依據。
         決議：經全體委員考核結果為優等，同意續聘及調漲薪資NT$1,000元正。
四、臨時動議：無
伍、散會。
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