遠東科技中心A B棟大樓第二十一屆管理委員會第一次會議記錄資料
開會時間：中華民國109年07月23日(星期四)下午二時至四時止
開會地點：管委會會議室(B棟11樓)

主    席：何又仁主任委員                              記    錄：游象達總幹事

出席委員：趙玉龍副主任委員、余泳璇監察委員(代)、簡士傑財務委員、宣正機電委員

          、闕晟偉清潔委員、高樗寧清潔委員、林軍楊安全委員、蔡岱伶安全委員

一、主席報告：(略)
二、工作報告：
   （一）、清潔維護(如新清潔)工作報告。
          決議事項：要求合約條款加註，凡合約期間因清潔人員作業疏失造成園區設
                    備及其他廠戶任何損失者，則廠商須無異議負賠償責任。
   （二）、駐衛保全(連鴻保全)工作報告。
          決議事項：1.要求合約條款加註，凡合約期間因保全值勤人員疏失造成園區
                      設備及其他廠戶任何損失者，則廠商須無異議付賠償責任。
                    2.重新公告辦理AB棟各廠戶緊急聯絡人登記事宜。
                    3.總幹事協助聯絡華鎂鑫、連鴻保全及世楙等三家公司擇期集會
                      討論賠償問題。
   （三）、總幹事工作報告：
        (1).工作報告︰(109.05.01～109.06.30)
           1.05/08鼎垚完成B3污廢水放流B泵浦更新工程。
           2.05/14豪勇電機完成B棟6-10F冷卻水塔#4風扇馬達維修工程。
           3.05/16建皇工程完成B棟6F男廁及7F女廁洗手檯面更新工程。

           4.05/18鼎垚完成B3污廢水調節池減壓閥及放流泵浦控制盤警示燈工程。
           5.05/22鼎垚完成放流水錶更新工程。
           6.06/06完成園區全區病媒蚊消毒及B3污廢水懸浮吊磚工程。

           7.06/13建皇工程完成B棟1F及2F女廁洗手檯面更新工程。
           8.06/18召開109年度區分所有權人暨第21屆新任管理委員選舉會議。
           9.06/21鉅翔空調完成B棟頂樓冷卻水塔清洗維護保養工程。
          10.06/24消防隊完成年度消防設備安檢複查作業。

          11.06/25鉅翔空調完成A棟頂樓冷卻水塔清洗維護保養工程。

          12.06/28如新清潔完成A棟上下蓄水池(水塔)清洗維護工程。
三、提案討論：
      第一案：109年度公設區域消防安檢申報缺失改善討論議案。
        說明：1.109年度公設區域消防安檢設備缺失項目，經消防隊於06/18複檢開
                立07/24限期改善單，並申請限期改善展延至08/23改善完成。

              2.109年度公設區域消防設備缺失改善報價有二項：

               (1).公設區域室內部份，金額為NT$106,355元(含稅)。
               (2).公設區域室外消防栓管路破損鏽蝕變更位置重新配管共計有三處
                   ，金額為NT$148,565元(含稅)。

              3.今擬呈報管委會審核後，另擬請購單呈報相關委員簽核後辦理。
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  決議：室外消防栓管路破損鏽蝕變更位置重新配管工程，先請廠商提供權責
        單位相關核准證明後，再傳LINE甄詢各委員決議發包。
      第二案：B3污廢水處理代操作維護保養合約到期續約討論議案。
  說明：1.鼎垚公司B3污廢水處理代操作維護保養合約將於109.07.31期滿。
        2.鼎垚公司B3污廢水處理代操作維護保養續約報價金額為NT$14,700
          元/月(含稅)，與原合約金額相同，續約合約條款內容與原合約條款
          內容相同，續約日期自109.08.01至110.07.31止，期限一年。
        決議：出席委員同意通過續約一年。
      第三案：駐衛保全服務合約到期續約討論議案。
  說明︰1.連鴻保全駐衛保全服務合約將於109.07.31期滿。
      2.連鴻保全駐衛服務續約報價金額為NT$450,000元/月(含稅)，與原
        合約金額相同，續約合約條款內容與原合約條款內容相同，續約日
        期自109.08.01至110.07.31止，期限一年。
        決議︰1.由總幹事協助聯絡華鎂鑫、連鴻保全及世楙等三家公司集會討論賠

                償問題。

              2.尋覓新保全公司詢價，以因應賠償事件影響原有保全公司不續約。
      第四案：客貨梯維護保養合約到期續約討論議案。

  說明：1.盛大電梯年度客貨梯維護保養合約將於109.08.31期滿。

        2.盛大電梯年度維護保養續約報價為NT$ 65,000元/月(含稅)，與原
          合約金額相同，續約期限自109.09.01至110.08.31止，期限一年
        3.續約條款內容除第六條增列免費更換壹部貨梯主鋼索外，第四條第

          4項一年二次申請使用許可證規費及檢驗費由雙方各支付一次。
        4.申請使用許可證規費及檢驗費一次費用計算如下：

          (1).客梯費用：$1,260元/部x6部＝$7,560元(含稅)。
          (2).貨梯費用：$2,800元/部x7部＝$19,600元(含稅)。

          (3).總計費用：$7,560元＋$19,600元＝$27,160元(含稅)。
        5.盛大電梯追繳106~108年三年度一年二次申請使用許可證規費及檢
          驗費，共計NT$162,960元正(含稅)，經查106~108年度合約內容
          均有註明申請使用許可證規費及檢驗費須由業主支付，但因盛大電
          梯內部行政疏失三年來從未請款，經與盛大電梯協商同意免收109
          ~111年三年度申請使用許可證規費及檢驗費。
        決議：1.106~108年度一年二次申請使用許可證規費及檢驗費，共計NT$162
                ,960元正(含稅)，管委會不同意支付，續約內容須加註說明。
              2.續約條文第四條第4項規定一年二次申請使用許可證規費及檢驗費
                ，由園區及廠商各支付一次費用，管委會不同意支付；管委會堅持
                全責維護保養範圍包含一年二次申請使用許可證規費及檢驗費。
      第五案：駐點清潔維護合約到期續約討論議案。

  說明：1.如新清潔年度駐點清潔維護合約將於109.09.30期滿。

              2.如新清潔年度駐點清潔維護續約報價為NT$384,000元/月(含稅)，

                與原合約金額相同，續約合約條款內容與原合約條款內容相同，續
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  約期限自109.10.01至110.09.30止，期限一年。
        決議：1.出席委員同意通過續約一年。
              2.續約內容增訂加註，凡合約期間因清潔人員作業疏失造成園區設備
                及其他廠戶任何損失者，則廠商須無異議負賠償責任。
       第六案：109年度中元普渡聯合祭拜日期及相關事務討論議案。

        說明：1.今年度中元普渡聯合祭拜日期訂於109.08.28(星期五)下午二時至
                四時，假AB棟中庭兩側走道舉辦。

              2.中元普渡所需器具及費用如下：
                (1).搭帳篷(拱型13 x10尺)35頂x$1,100＝$38,500元(未稅)。

                (2).紅色貢桌板(108x90 cm)50張x$150＝$7,500元(未稅)。
                (3).塑膠椅(紅色)50張x$10＝$500元(未稅)。

                (4).總計金額:NT$48,825元(含稅)。
        決議：出席委員同意通過所提聯合祭拜日期及費用。
       第七案：廠戶屋內裝修施工保證書管理辦法修訂討論議案。

        說明：依據廠戶屋內裝修施工保證書管理辦法第五條及第六條規定，違規廠
              戶屢犯無罰則處理，造成其他廠戶困擾，今擬建議增訂違規廠戶屢犯

              扣款所繳施工保證金討論。
        決議：通過修訂廠戶屋內裝修施工保證書管理辦法部份條文如下：
              1.屋內裝修施工保證金由新台幣參萬元正提高為新台幣拾萬元正。
              2.就裝修施工保證書管理辦法第六條規定，凡未依該管理辦法第五條
                規定施工時間及嚴禁施工項目違規者，經廠戶舉報或管委會當場舉
                發，第一次勸導停工，第二次除要求立即停工外，並開立違規罰款
                單，依此類推，該違規罰款單金額均由所繳交之施工保證金扣款，

                違規罰款單表單格式另行訂定，並公告各廠戶週知。
       第八案：總幹事聘僱期限到期續聘及年度績效考核討論議案。

  說明：1.總幹事任期於109.06.30到期，依據「聘僱員工績效考核管理辦法

                」規定，每年員工聘僱合約到期(一年一聘)續聘前二個月呈送「績
                效考核表」予以當屆委員評鑑，並於續聘前二個月之管委會例行會
                議提案考核評定討論，以作為續聘及薪資調整之依據。(P.29～31)
              2.今因五月份管委會無開會，六月份召開區權人會議，故擬於本次管

                委會會議提案討論續聘及績效考核。
        決議：出席委員同意通過續約一年，薪資調漲NT$500元正。
四、臨時動議：
    決議事項：AB棟公設區域(含男女廁所、茶水間、垃圾間及拖把間等)防火門嚴重
              鏽蝕脫漆，請廠商報價及重新除鏽油漆處理。
伍、散會。
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